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Resumen ejecutivo

En el segundo trimestre de 2020 la oferta de locales y
oficinas para alquiler y venta en la Ciudad se caracterizd
por una marcada concentracién territorial en simultaneo
a una menor oferta de unidades publicadas.

Las nuevas publicaciones del periodo se retrajeron
fuertemente respecto de los tres primeros meses del ano
en concordancia con el freno casi total de la actividad
econdmica en el marco de la pandemia por el COVID-19.
Dado un stock residual en oferta relativamente estable
en términos intertrimestrales, la reduccién del total de
publicaciones rondé el 10%.

La oferta de oficinas fue la mas afectada, con una dismi-
nucién que mas que duplicé la caida de los locales (15%
contra 7%). Por tipo de operacion, la contracciéon mas im-
portante quedd en manos de las operaciones de alquiler,
que para las oficinas super6 el 20%.

La distribucién de los locales continiia mostrando un
patrén acorde a la ubicacién de los centros comerciales
a cielo abierto y las avenidas mds importantes, con una
cobertura geografica mas amplia; en oficinas, la fuerte con-
centracién se corresponde con el area céntrica de negocios.

El precio promedio por m? de locales se situ6 en §473 para
alquiler y USD 2.591 para venta.

En el mercado de oficinas, el valor medio del m? en
alquiler fue $325; en tanto, el precio promedio para las
operaciones de venta alcanzé USD 1.954.

Para ambos segmentos —locales y oficinas— y tanto para
la venta como para el alquiler, se verifica una marcada
disparidad de precio por zona y rango de tamaio: los
valores maximos se registraron en el Norte y para las
unidades de menor superficie. Los minimos, por el con-
trario, se corresponden con establecimientos del Sury de
grandes dimensiones.

La tendencia de los precios mostré alquileres ralentizando
su crecimiento y publicaciones en venta con retrocesos
menores a los acaecidos en el trimestre anterior (el ajuste
como se menciond fue via retiro de publicaciones y no via
precios). Ambas situaciones se enmarcan en un mercado
de transacciones de unidades econémicas practicamente
paralizado, en donde los niveles de demanda se redujeron
casi al minimo.
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Localesy oficinas en alquiler y venta. Ciudad de Buenos Aires.

2do. trimestre de 2020

1. Introduccién

Este informe presenta el analisis de la oferta de unidades
no residenciales en alquiler y venta en la Ciudad de Buenos
Aires durante el segundo trimestre de 2020, de acuerdo
con los datos provistos por el sistema Argenprop.

Se trabaja con dos unidades de analisis (tipos de pro-
piedad): locales y oficinas; las cuales conforman dos
mercados en si mismos, bien definidos y con caracte-
risticas propias. No obstante, se identifican patrones
similares, sobre todo en relacion con los factores que
determinan su valorizacién diferencial.

Asimismo, el estudio maneja dos clasificaciones centrales.
Por un lado, la agrupacién en cinco zonas geograficas
(Norte —Comunas 2, 13 y 14—, Oeste —Comunas 11, 12y
15—, Centro —Comunas 3, 5, 6 y 7-, Este -Comuna 1-y
Sur—Comunas 4, 8,9 y 10-) permite contar con precios de
referencia para las diferentes areas de la Ciudad, evaluar
su heterogeneidad y dar cuenta de las disparidades que
muestra la oferta segin el tipo de propiedad y de opera-
cién. Por el otro, la clasificaciéon por tamafo -rangos de
superficie- posibilita estimar el impacto de esa dimensioén
como una variable formadora de precios.

Elinforme se estructura en dos partes: en primer término
se analiza la oferta de locales, con eje en la distribucién
geografica de las publicaciones, la composicioén por zona
y tamaiio de las unidades, y los precios de referencia para
las operaciones de alquiler y venta. El segundo apartado
replica la estructura comentada para la oferta de oficinas.

A fin de estudiar los valores de las unidades, se calcula el
precio del metro cuadrado (m?) y se presentan indicado-
res promedio, minimos y maximos. Se incluyen a su vez,
costos medios por unidad y para una unidad base (fijando
el tamafio) con el objetivo de facilitar la comparabilidad
de los resultados. Los precios de alquiler se presentan en
pesos y los de venta en délares, por tratarse de las monedas
de referencia para cada tipo de transaccién en el mercado.

1 Corresponde al stock total en oferta publicado en el sistema Argenprop, entre
abril y junio de 2020.
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2. Locales

La distribucién de la oferta de locales comerciales en la
Ciudad de Buenos Aires se concentr6é fundamentalmente
en las comunas con presencia de centros comerciales a
cielo abierto (espacios urbanos que agrupan un conjunto
integrado de comercios) y atravesadas por las avenidas mas
importantes. Se destacan dreas de mayor concentracién en
lazona Este (Comuna 1), Centro (traccionada por la Comuna
3) y Oeste (por la incidencia de la Comuna 15) (Mapa 2.1)

Un patrén de composicién muy similar muestra la distri-
bucién de los metros cuadrados ofertados (Cuadro 2.1):
las Comunas 1, 15y 3 explicaron el 43,7% de la superficie
comercial publicada en el trimestre.

Por cantidad de publicaciones se destaca la zona Centro,
seguida por la Oeste, que conjuntamente concentraron el
46,1% de las unidades (Cuadro 2.2). Por barrio, sobresale
el aporte de San Nicolas (8,7%), Palermo (8,1%), Balvanera
(7,2%) y Villa Crespo (6,3%), para unidades en alquiler. En
cuanto a las publicaciones de venta, aparecen los mismos
barrios con incidencias similares entre si: Balvanera (7,8%),
Palermo (7,5%), Villa Crespo (7,4%) y San Nicolas (7,2%).

Los locales entre 101 m? y 200 m? (24,1%), seguidos por
el tramo entre 31 m? y 60 m? (22,7%) constituyeron los
segmentos con mas peso en el mercado conjunto de
alquiler y venta. Al observar la distribucién por tamafo
para cada tipo de operacién, se destaca que los locales
en alquiler tienen relativamente menores dimensiones:
el 39,8% posee hasta 60 m? contra el 36,1% de los locales
en venta (Cuadro 2.3).

Elmercado de alquilerrefleja la estructura de valorizacién
espacial histérica de la Ciudad: los locales del Norte
alcanzaron el valor del m? més elevado —para una unidad
de 60 m?, $31.532 en promedio—. Le siguieron las unidades
del Oeste y Este, con precios marcadamente inferiores
($§24.851y $22.002, respectivamente). El minimo se alcanzé
en el Sur donde el costo medio de un local de 60 m? se
situd en $20.128 (Cuadro 2.4).

Se verifica, ademas, una marcada reduccién del valor
promedio por m? a medida que aumenta el tamano de los
locales. Asi, dado un precio de referencia para la Ciudad
de $473, el segmento hasta 30 m? promedid $628 y las
unidades de mas de 200 m?, §346 (Cuadro 2.5).

Segmentados por intervalos de tamaiio, los locales mos-
traron una diferencia entre valores maximos y minimos
relativamente homogénea para las unidades hasta 60 m?
(el precio maximo fue, en promedio, 8 veces el minimo).
En cambio, la brecha para los locales grandes aumenta
considerablemente, con la mayor diferencia para el tramo
de més de 200 m? (20 veces).

2 Paramayor informacién sobre la conformacién de comunas y barrios de la
Ciudad consultar Ciudad de Buenos Aires por comunasy barrios.
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Para el mercado de venta el precio mas alto también se
registré en la zona Norte (USD 181.173 para una unidad
tipo de 60 m?), en tanto que el mas bajo se verifico en el
Sur (USD 90.241). En materia de dispersién de precios, en
el Sury en el Este se registro la diferencia mas importan-
te posiblemente por constituir areas mas diversificadas
en términos inmobiliarios, donde conviven comercios
barriales muy atomizados junto a enclaves de mayor valo-
rizacidn relativa, en coincidencia con centros comerciales
a cielo abierto, algunos incluso de reciente desarrollo
(Cuadro 2.6).

Al considerar el tamano de los locales publicados en venta,
vuelve a observarse que la valorizacién fue significati-
vamente inferior para los establecimientos de mayores
dimensiones: para unidades de mas de 200 m?se alcanzé
un precio de USD 1.411 por m? mientras que para esta-
blecimientos hasta 30 m? se registrd 2,5 veces ese valor
(USD 3.563) (Cuadro 2.7). El precio promedio por m?* para
la Ciudad en su conjunto se situé en USD 2.591.
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2.1 Distribucién de la oferta de unidades

Mapa 2.1 Participacion porcentual de locales en alquilery en venta por comuna. Ciudad de Buenos Aires. 2do. trimestre de 2020
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Nota: datos provisorios.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre |a base de datos de Argenprop.
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Cuadro 2.1 Superficie total ofertada (m?) de locales en
alquiler y venta y distribucion porcentual por
comuna. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Comuna

Superficie total

Total 389.272 100,0
Comuna 1 90.788 23,3
Comuna 2 14.026 3,6
Comuna 3 38.754 10,0
Comuna 4 24.850 6,4
Comuna 5 17.949 4,6
Comuna 6 11.051 2,8
Comuna # 24.136 6,2
Comuna 8 1.425 0,4
Comuna 9 22.903 5.9
Comuna 10 22.014 57
Comuna 11 21.648 5,6
Comuna 12 14.586 3,7
Comuna 13 16.083 4,1
Comuna 14 28.670 24
Comuna 15 40.388 10,4

2.2 Composicion de unidades por tipo de operacién

Cuadro 2.2 Distribucion porcentual de locales por tipo de
operacion segun zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Total 100,0 100,0 100,0
Norte 18,4 18,2 18,7
QOeste 20,8 21,7 20,1
Centro 25,2 23,8 26,5
Este 18,3 17,4 19,1
Sur 17,2 18,9 15,7

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5,6 y
7 la Este, la Comuna 1;y, por Gltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9y 10.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda
y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 2.3 Distribucion porcentual de locales por tipo de
operacion segun tamano. Ciudad de Buenos
Aires. 2do. trimestre de 2020

Alquiler
0/0
Total 100,0 100,0 100,0
Hasta 30 m? 15,2 16,7 13,9
Entre 31 m?y 60 m? 22,7 231 22,3
Entre 61 m?y 100 m? 17,8 16,7 18,7
Entre 101 m?y 200 m? 24,1 21,4 26,5
Mas de 200 m? 20,2 22,1 18,6

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda
y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

2.3 Precios de alquiler

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas
GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 2.4 Precio del m? promedio, minimo y maximo (pesos), precio promedio (pesas) por unidad base y promedio
por unidad de superficie (m?) y precio (pesos) de locales en alquiler por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Precio del m? Precio por Promedio por unidad
unidad base de
Promedio ($) Minimo (3) Maximo (3) 60m* (%) | superficie (m?) Precio (3)
Norte 526 166 1.194 31.532 128 67.187
Oeste 414 131 1.190 24.851 140 57915
Centro 365 59 1.167 21.893 126 46,002
Este 367 69 1.190 22.002 205 75.248
Sur 335 83 1136 20.128 145 48.475

Nota: datos provisorios.

La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5,6 y # la Este, la Comuna 1, y, por Gltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9y 10.
Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) se muestran redondeados a nimeros enteros.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Mapa2.2 Precio promedio por unidad base de 60 m? de locales en alquiler (pesos) por zona. Ciudad de Buenos
2do. trimestre de 2020

Aires.
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Nota: datos provisorios.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Cuadro 2.5 Precio del m? promedio, minimo y maximo (pesos) y promedio por unidad de superficie (m?) y precio (pesos)
de locales en alquiler por tamano. Ciudad de Buenos Aires. 2do. trimestre de 2020

Precio del m? Promedio por unidad

Promedio (%) Minimo (%) Maximo ($) Superficie (m?) Precio ()
Total 473 59 1.194 I I
Hasta 30 m? 628 167 1.167 24 14.811
Entre 31 m?y 60 m? 525 135 1.157 4y 23.321
Entre 612 m2y 100 m? 472 135 1.194 81 38.319
Entre 101 m?y 200 m? 425 69 1.133 152 64.806
Mas de 200 m? 346 59 1.190 390 135.193

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Nota: datos provisorios.

Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) estan redondeados a nimeros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

2.4 Precios de venta

Cuadro 2.6 Precio del m? promedio, minimo y maximo (dolares), precio promedio (dolares) por unidad base y promedio
por unidad de superficie (m?) y precio (dolares) de locales en venta por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Precio del m? Precio por Promedio por unidad
unidad base de

Promedio (USD)|  Minimo (USD)| Maximo (USD) 60m*(USD) | syperficie (m?) Precio (USD)

Norte 3.020 675 9.728 181.173 102 308.228
Oeste 2114 523 9.000 126.868 123 261.136
Centro 1.849 585 9.615 110.944 133 246.577
Este 1.900 526 9.744 114.016 155 294.754
Sur 1.504 508 10.000 90.241 152 229.105

Nota: datos provisorios.

La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5,6 y # la Este, la Comuna 1, y, por ltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9y 10.
Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) ) se muestran redondeados a nimeros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 2.7 Precio del m? promedio, minimo y maximo (d6lares) y promedio por unidad de superficie (m?) y precio (dolares)
de locales en venta por tamano. Ciudad de Buenos Aires. 2do. trimestre de 2020

Tamano Precio del m? Promedio por unidad
Promedio (USD) Minimo (USD) Maximo (USD) Superficie (m?) Precio (USD)
Total 2.591 508 10.000 I il
Hasta 30 m? 3.563 1.179 10.000 24 84.941
Entre 312 m2y 60 m? 3.081 526 9.800 46 140.984
Entre 61 m?y 100 m? 2.861 523 9.728 81 230.934
Entre 201 m>y 200 m? 2.307 508 8.182 144 332.449
Mas de 200 m? 1.411 510 4714 354 499.116

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Nota: datos provisorios.

Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) ) se muestran redondeados a nimeros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Mapa 2.3 Precio promedio por unidad base de 60 m? de locales en venta (dolares) por zona. Ciudad de Buenos Aires.

2do. trimestre de 2020
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Nota: datos provisorios.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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3. Oficinas

Elanalisis de la distribucién geografica de la oferta de oficinas
en venta y alquiler presenta un area de muy alta densidad
que coincide con la zona céntrica de negocios, ubicada en el
microcentro de la Ciudad (Comuna 1, zona Este) (Mapa 3.1).

En términos de m? ofrecidos por comuna, en consonancia con
la fuerte concentracién territorial del mercado, se destaca la
participacién mayoritaria de la Comuna 1 (59,9%). Le siguieron
en importancia aunque muy por detras, la Comuna 3 con el
7,5%, la Comuna 14 con el 6,6% y la Comuna 13 con un aporte
del 5,9% (Cuadro 3.1). Las once restantes apenas explicaron la
quinta parte de los metros cuadrados ofertados.

Por cantidad de publicaciones, la concentracién en la zona
Este alcanzd el 60,8%, con 6 de cada 10 unidades ofrecidas
(Cuadro 3.2). El fenémeno es evidente para ambos tipos de
operacién, de forma algo mas significativa para las opera-
ciones de venta. Entre los principales barrios sobresale San
Nicolas (que explico el 379% de la oferta agregada) seguido
por Montserrat (14,8%).

Las oficinas hasta 100 m* compusieron el 59,8% de las publi-
caciones. Comparativamente las unidades en venta presentan
menores dimensiones: el 41,8% posee hasta 65 m? contra el
371% de las oficinas en alquiler (Cuadro 3.3).

Para el mercado de alquiler, la distribucién de los precios
por zona muestra que el valor mas elevado se alcanz6 en el
Norte (equivalente a $23.757 mensuales para una unidad de
60 m?). Luego se ubicaron las unidades del Centro ($17.047),
que registraron un precio promedio relativamente cercano al
del Este ($16.818) y el Oeste ($16.811). El valor minimo del m?le
correspondi6 al Sur, con un promedio de $12.969 (Cuadro 34).

El tamafio no resulta una variable tan significativa en la con-
formacién del precio como sucede en el caso de los locales.
Dado un precio de alquiler de referencia para la Ciudad de
$325, las oficinas pequenas (hasta 40 m? promediaron $365
y las de mayor tamafio, $273 (Cuadro 3.5).

En el mercado de venta, también la zona Norte ostentd la
mayor valorizacién (USD 150.108 para una unidad de 60 m?
y practicamente duplicé el precio registrado para una oficina
promedio en la zona Sur, que registré el precio mas bajo (USD
79.314) (Cuadro 3.6).

Asimismo, la brecha de precios mas marcada se verificé en el
Este, siendo el valor maximo 12 veces el minimo, fenémeno
esperable debido a la gran oferta de oficinas prémium de
Puerto Madero con precios muy superiores al promedio de
la Ciudad (Cuadro 3.6).
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Por tramos de tamaio, la mayor valorizacion se alcanz6 en
el segmento de oficinas de 41 m? a 65 m* (USD 2.215 por m?),
seguido por las pequefias (hasta 30 m? USD 2.085). El resto
de los segmentos se posicionaron con valores relativamente
cercanos, exceptuando las oficinas grandes, de mas de 200
m?, con un precio mas reducido —USD 1.439— (Cuadro 3.7).
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3.1 Distribucién de la oferta de unidades

Mapa3.1 Participacion porcentual de oficinas en alquiler y en venta por comuna. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020
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Nota: datos provisorios.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Cuadro 3.1 Superficie total ofertada (m?) de oficinas en
alquiler y venta y distribucion porcentual
por comuna. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Comuna

Superficie total

Total 218.051 100,0
Comuna 1 130.679 59,9
Comuna 2 9.428 4,3
Comuna 3 16.367 75
Comuna 4 8.102 37
Comuna 5 3.051 1,4
Comuna 6 2.078 1,0
Comuna # 2.567 1,2
Comuna 8 - -
Comuna 9 1.965 0,9
Comuna 10 1.596 0,7
Comuna 11 3.574 1,6
Comuna 12 3.334 1,5
Comuna 13 12.835 59
Comuna 14 14.346 6,6
Comuna 15 8.130 3,7

3.2 Composicién de unidades por tipo de operacion

Cuadro 3.2 Distribucion porcentual de oficinas por tipo
de operacion segun zona. Ciudad de Buenos
Aires. 2do. trimestre de 2020

Total 100,0 100,0 100,0
Norte 17,0 17,1 16,9
Oeste 6,6 24 6,0
Centro 11,9 11,6 12,1
Este 60,8 60,2 61,2
Sur 3,7 3,7 3,7

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5,6y 7
la Este, la Comuna 1;y, por Gltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9 10.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda

y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 3.3 Distribucion porcentual de oficinas por tipo de
operacion segun tamano. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Alquiler
u/o
Total 100,0 100,0 100,0
Hasta 40 m? 19,9 19,5 20,1
Entre 41 m?y 65 m? 20,0 17,6 21,7
Entre 66 m?y 100 m? 19,9 20,5 19,5
Entre 101 m?y 200 m? 24,1 25,5 23,1
Mas de 200 m? 16,2 16,9 15,7

- Dato igual a cero absoluto

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y
Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

3.3 Precios de alquiler

Nota: datos provisorios.

La suma de los valores parciales puede diferir del total por procedimientos de redondeo.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda
y Finanzas GCBA), sabre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 3.4 Precio del m? promedio, minimo y maximo (pesos), precio promedio (pesos) por unidad base y promedio
por unidad de superficie (m?) y precio (pesos) de oficinas en alquiler por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Precio del m? Precio por Promedio por unidad
unidad base de
Promedio (%) Minimo ($) Maximo (3) 60m* (%) | superficie (m?) Precio ($)
Norte 396 161 786 23.757 145 57.272
Oeste 280 152 743 16.811 157 44,048
Centro 284 95 746 17.047 118 33.662
Este 280 38 800 16.818 127 35.682
Sur 216 111 579 12.969 234 50.569

Nota: datos provisorios.

La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5,6 y # la Este, la Comuna 1, y, por ltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9y 10.
Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) se muestran redondeados a nimeros enteros.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Mapa 3.2 Precio promedio por unidad base de 60 m? de oficinas en alquiler (pesos) por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020
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Nota: datos provisorios.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Cuadro 3.5 Precio del m? promedio, minimo y maximo (pesos) y promedio por unidad de superficie (m?) y precio (pesos)
de oficinas en alquiler por tamano. Ciudad de Buenos Aires. 2do. trimestre de 2020

Precio del m? Promedio por unidad

Promedio ($) Minimo (3) Maximo (%) Superficie (m?) Precio ($)
Total 325 38 800 il 1l
Hasta 40 m? 365 140 750 30 10.820
Entre 41 m>y 65 m? 370 133 762 52 19.269
Entre 66 m?y 100 m? 317 95 800 84 26.702
Entre 101 m2y 200 m? 304 82 769 146 44.219
Mas de 200 m? 273 38 786 392 107116

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Nota: datos provisorios.

Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) se muestran redondeados a nimeros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

3.4 Precios de venta

Cuadro 3.6 Precio del m? promedio, minimo y maximo (dolares), precio promedio (dolares) por unidad base y promedio
por unidad de superficie (m?) y precio (dolares) de oficinas en venta por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020

Precio del m? Precio por Promedio por unidad
unidad base de
Promedio (USD)|  Minimo (USD)| Maximo 60m*(USD) | superficie (m?) Precio (USD)
Norte 2.502 503 5.507 150.108 111 277919
Oeste 1.935 839 3.873 116.129 113 217757
Centro 1.340 643 3.243 80.384 117 156.272
Este 1.651 529 6.222 99.038 123 203.537
Sur 1.322 556 3.750 79.314 147 194.121

Nota: datos provisorios.

La zona Norte abarca las Comunas 2, 13y 14; la Oeste, 11, 12y 15; la Centro, 3, 5, 6 y % |a Este, la Comuna 1;y, por Gltimo, la zona Sur comprende las Comunas 4, 8,9y 10.
Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) se muestran redondeados a nameros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.

Cuadro 3.7 Precio del m? promedio, minimo y maximo (dolares) y promedio por unidad de superficie (m?) y precio (dolares)
de oficinas en venta por tamano. Ciudad de Buenos Aires. 2do. trimestre de 2020

Tamano Precio del m? Promedio por unidad
Promedio (USD) Minimo (USD) Maximo (USD) Superficie (m?) Precio (USD)
Total 1.954 503 6.222 il i
Hasta 40 m? 2.085 875 3.935 31 64.024
Entre 41 m>y 65 m? 2.215 741 6.222 51 113.794
Entre 66 m?y 100 m? 1.967 813 4,143 83 162.394
Entre 201 my 200 m? 1.932 597 6.071 142 274,583
Mas de 200 m? 1.439 503 3.983 348 500.489

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Nota: datos provisorios.

Los valores del m? (promedio, minimo y maximo) se muestran redondeados a nimeros enteros.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre la base de datos de Argenprop.
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Mapa 3.3

Precio promedio por unidad base de 60 m? de oficinas en venta (dolares) por zona. Ciudad de Buenos Aires.
2do. trimestre de 2020
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Nota: datos prov

isorios.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda y Finanzas GCBA), sobre |a base de datos de Argenprop.
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También es posible Para consultas dirijase al
acceder a informacidén estadistica Departamento Documentacion Nuestras
sobre la Ciudad de Buenos Aires y Atencién al Usuario redes

( www.estadisticaciudad.gob.aD (ﬁ C@deos%gmsetr?éggiiagad.gob.aa Q o



www.estadisticaciudad.gob.ar
mailto:cdocumentacion@estadisticaciudad.gob.ar
http://twitter.com/@estadisticaba
http://www.facebook.com/estadisticaba
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