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En el mes de agosto de 2010 se relevaron 37 ejes comer-
ciales, los cuales se hallan ubicados en distintas zonas de
la Ciudad de Buenos Aires. Dicho procedimiento permitié
contabilizar 7.673 negocios. La tasa de ocupacién de loca-
les comerciales observada alcanz6 93,7% en este periodo,
lo que implicd una variacion negativa de 0,3% respecto
del relevamiento previo, efectuado en julio de 2010". En
cuanto a la evolucion reciente del indicador analizado, el
guarismo computado en agosto fue inferior al de mayo,
junio vy julio, pero siguidé siendo superior a los alcanzados
en 2008 y 2009.

En lo que refiere a la composicion de la tasa de vacancia
(6,3%), de los 481 locales que no se encontraron en fun-
cionamiento, el 54% fueron constatados como vacios sin
destino aparente, el 29,1% ofrecidos para alquiler, el 12,3%
en refaccion o construccion y el 4,6% en venta.

El analisis de las distintas tasas de ocupacioén por zonas
en la Ciudad de Buenos Aires, permitié constatar que en
agosto de 2010 la mayor le correspondié al Norte de la
Ciudad, con un valor de 95,1%. En la zona QOeste, la tasa
de ocupacion se ubicéd también por encima del promedio
general, alcanzando el 94,1% de los locales, mientras que
en el Centro la ocupacion marcé 93,9%. Por su parte, en la
zona Sur, se computé una tasa de 92,3%, inferior a la media.

En cuanto a su evolucién respecto del Ultimo relevamiento
realizado, se registraron descensos en tres zonas de la
Ciudad. Las mas significativas se dieron en la zonas Oeste
y Sur (-0,4% en ambos casos), mientras que la zona Centro
experimenté una minima baja (-0,1). Por ultimo, el Norte
no mostré variaciones respecto de julio de 2010.

La ocupacién de locales mas alta se registro en el eje Villa
Lugano (99,3%), seguido por Santa Fe (99%) y Cuenca
(98,9%); mientras que el eje Forest mostré nuevamente la
tasa méas acotada del periodo (74,8%). Tomando en cuenta
las variaciones respecto del relevamiento previo, las subas
mas significativas se presentaron en Canitas y Corrientes
y Scalabrini Ortiz (con alzas respectivas de 1,2% y 1,1%),
mientras que en los locales de Avenida de los Patricios y
Recoleta se computaron los mayores descensos (-2,2%
y -2,1%, respectivamente).

Si se tiene en cuenta al subconjunto de las 13 areas con-
sideradas teméticas? (en funcion de la especializacién en
ciertos rubros comerciales), el procedimiento arrojé una
tasa de ocupacion de 93%. Esta ultima, del mismo modo
que la tasa general, evidencié una variacion negativa
(-0,3%) respecto de julio de 2010.

Se calcula aqui la tasa de variacion respecto de julio de 2010, debido a que en el mes de agosto de 2009 no se realizé el relevamiento que permite

hacer una comparacion interanual.

2 Canitas, Palermo, Defensa, Alberdi, Libertad, Microcentro, Puerto Madero, Avellaneda, Forest, Cérdoba, Murillo, Belgrano y Warnes.
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Grafico 1

Ocupacion de locales comerciales. Tasa de ocupacion y variacion respecto al relevamiento previo
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Fuente: cepem, Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda acsa). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio

Anexo Metodolégico

El presente informe® contiene los datos obtenidos en el
relevamiento efectuado en el mes de agosto de 2010,
mediante el cual se registré la cantidad de locales ocupa-
dos en los principales ejes comerciales de la Ciudad de
Buenos Aires. Para ello se contemplaron 37 areas, elegidas
en funcién de 3 variables: su densidad comercial, su ubica-
cion geogréfica y las actividades predominantes en ellos.

La tasa de ocupacién comercial permite obtener una refe-
rencia importante respecto de la evolucion del comercio en
la metrépoli y de las disparidades que se producen entre
los principales nodos comerciales de la urbe.

El relevamiento incluye tanto locales dedicados a la venta
de bienes como a la oferta de servicios. Con respecto a
estos ultimos, vale aclarar que al no tomarse en cuenta
negocios que se desarrollan en espacios fisicos que no
son locales tipicos de uso comercial (como por ejemplo,
el primer piso de un edificio de departamentos, o una

casa), este criterio dejo6 fuera de analisis a una importante
cantidad de estudios juridicos, escribanias, gimnasios,
institutos de inglés y hoteles familiares, entre otros.

Se considera como locales cerrados o vacantes a todos
los que no se encuentran prestando servicios el dia del
relevamiento, con excepcion de: locales que estén en
proceso de reformas edilicias que no hayan cambiado de
manos, y, en segundo lugar, locales cerrados momentanea-
mente por cuestiones especificas como duelo, ausencias
de empleados, etc.

Cabe aclarar que en los casos de locales que desarrollan
dos o més actividades (por ejemplo, un caso frecuente
es el de los kioscos con cabinas telefénicas), se clasifica
al comercio tomando en cuenta a la principal actividad.

S Este informe se realiza desde marzo de 2002, cuando comenzaron a relevarse exhaustivamente 11 ejes que implicaban 220 frentes de manzana. A
partir de febrero de 2003 se anexaron otras 20 &reas comerciales (10 de ellas teméticas) que sumaron un total de 31 ejes, las cuales se extendian a lo
largo de 456 frentes, comprendiendo aproximadamente 6.242 locales. Desde diciembre de 2006, se incorporaron 6 nuevos nodos, totalizando 37 ejes
comerciales en la Ciudad de Buenos Aires. A su vez, y dentro del total de los 37 ejes, se encuentran 13 &reas teméticas en las cuales se comercializa

preferentemente un rubro especifico.
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Mapa 1 | Ocupacion de locales comerciales. 37 ejes relevados. Ciudad de Buenos Aires. Agosto 2010
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Fuente: cepem, Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccsa). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio.
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Anexo |l

Ocupacion de locales comerciales. Locales relevados, ocupados y vacios, tasa de ocupacioén (%), variacion respecto
del relevamiento previo (%) y variacién interanual (%). 37 ejes comerciales. Ciudad de Buenos Aires. Agosto 2010

Locales Locales % O-(r:is;ag%n rei;ap_rclea::(;loo ge i\:s;ifacrii;
Relevados Ocupados yacante Alquiler Construccién Venta A JU“(O%Z)OW (%)
Triunvirato 270 259 8 2 1 0 95,9 0.4
Recoleta 105 94 4 7 0 89,6 2.1
Santa Fe 199 197 1 1 0 0 99,0 -0.5
Cabildo 295 277 14 4 0 0 93,9 0.7
Canitas 105 93 3 2 0 88,6 1.2
Palermo 202 193 2 0 0 95,5 0.0
Colegiales 321 310 6 4 1 0 96,6 -0,3
Zona Norte 1.497 1.423 43 20 1 0 95,1 0,0
Constitucion 174 166 2 5 1 0 95,4 0.0
Av. de los Patricios 1565 124 21 7 1 2 80,0 2.4
Flores Sur 140 134 3 1 0 2 95,7 0.8
Séenz 263 247 10 4 0 2 93,9 0.0
Defensa 209 187 17 3 1 1 89,6 0.0
Montes de Oca 129 116 5 8 0 0 89,9 -0.8
Mataderos 230 215 6 4 4 1 93,6 -0.9
Villa Lugano 144 143 0 0 1 0 99,3 -0,7
Alberdi 1562 143 3 0 6 0 94,1 0.0
Parque Patricios 204 191 7 3 2 1 93,6 -0.5
Boedo 372 338 18 10 5 1 90,9 -0.5
Zona Sur 2172 2.004 92 45 21 10 92,3 -0,4
Corrientes y Callao 181 158 9 2 12 0 87.3 -0,6
Libertad 231 220 7 3 1 0 95,2 0.0
Florida 239 234 3 2 0 0 97,9 0.0
Microcentro 111 101 6 1 3 0 91,0 0.0
Puerto Madero 69 67 0 1 1 0 97.1 0.0
Zona Centro 831 780 25 9 17 0 93,9 -0,1
Corrientes y Scalabrini Ortiz 216 204 6 5 0 1 94,4 1.1
Cuenca 277 274 2 1 0 0 98,9 -0,4
Devoto 194 188 4 2 0 0 96,9 -0,5
Flores 308 296 4 8 0 0 96,1 -0.3
Avellaneda 303 298 3 1 0 1 98,3 -1.0
Forest 107 80 16 7 0 4 74,8 0.0
Cérdoba 242 231 6 5 0 0 95,5 -0.9
Liniers 205 172 16 11 2 4 83,9 -1.8
Murillo 46 44 0 2 0 0 95,7 0.0
Pueyrredén 230 218 4 2 0 94,8 -0,9
Belgrano 212 206 3 2 1 97,2 -0.5
Caballito 272 261 5 2 4 0 96,0 0.0
Warnes 267 234 20 12 0 1 87,6 -0.8
Monte Castro 294 279 11 4 0 0 94,9 0.4
Zona Oeste 3.173 2.985 100 66 10 12 94,1 -0,4
General 7.673 7.192 260 140 59 22 93,7 -0,3

Fuente: cepem, Direccién General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccsa). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Anexo Il

Ocupacion de locales comerciales. Ejes, calle y altura, por zona geogréfica. 37 ejes comerciales. Ciudad de Buenos
Aires. Agosto 2010

Altura

Nombre del Eje Calle

RENE]

Av. Alvear 1801 1999
Quintana 401 599
Ortiz 1801 1899
Recoleta
Junin 1701 1799
Callao 1801 1899
Vicente Lépez 2001 2199
e smaFe  samafe 81 269
Triunvirato 4101 4699
Triunvirato
Monroe 4901 5099

Cabildo 501 1099

Colegiales
Federico Lacroze 2001 2899

Florida Florida 101 799

Centro

Libertad Libertad 1 499

Puerto Madero A. M De Justo 101 2099

Montes de Oca Montes de Oca 1 899

Flores Sur Varela 1001 1499

Av. Patricios Patricios 1 799

Sur
Saenz Séenz 601 1399
© o Vilelgeno  Chlaer @01 6799
Boedo 601 1099
Carlos Calvo 3501 3699
Estados Unidos 3501 3699
Boedo Humberto Primo 3401 35699
Independencia 3501 3699
México 3501 3699
San Juan 3401 3699

contintia »

~
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Anexo Il

Ocupacion de locales comerciales. Ejes, calle y altura, por zona geogréfica. 37 ejes comerciales. Ciudad de Buenos
Aires. Agosto 2010
Continuacion

Altura

Nombre del Eje

Caballito Rivadavia 4401 5499

Cordoba Cordoba 4201 5099

Devoto Lope de Vega 2801 3399

Oeste
Murillo Murillo 501 799

Warnes Warnes 401 1599

Flores Rivadavia 6401 7399

Monte Castro Alvarez Jonte 4501 5299

Fuente: ceoewm, Direccién General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccga). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio.
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