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En el mes de abril de 2010 se relevaron 37 ejes comerciales,
los cuales se hallan ubicados en distintas zonas de la Ciudad
de Buenos Aires. Dicho procedimiento permitié contabilizar
7.670 negocios. La tasa de ocupacién de locales comerciales
observada alcanzd 93,7% en este periodo, lo que implicd
un ascenso de 0,1% respecto del relevamiento previo’,
efectuado en marzo de 2010. En cuanto a la evolucion
reciente del indicador analizado, el guarismo computado
resultd el mas alto desde junio de 2008.

En lo que refiere a la composicion de la tasa de vacancia
(6,3%), de los 482 locales que no se encontraron en
funcionamiento, el 49,4% fueron constatados como
vacantes, el 34,4% ofrecidos para alquiler, el 11,4% en
refaccion o construccion y el 4,8% en venta.

G1

La ocupacién de locales més alta se registro en los ejes Villa
Lugano (100%), Avellaneda (98,7%) y Santa Fe (98,5%);
mientras que el eje Forest mostré nuevamente la tasa mas
acotada del periodo (72%). Tomando en cuenta las variaciones
respecto del Ultimo relevamiento realizado (marzo de 2010), las
suba mas significativa se presentd en Devoto (2,2%), mientras
que en los locales de Forest y Constitucién se computaron los
mayores descensos (-1,3% vy -1,2%, respectivamente).

El andlisis de las distintas tasas de ocupacién por zonas
en la Ciudad de Buenos Aires, permitié constatar que,
en abril de 2010, la mayor le correspondié al Oeste de
la Ciudad, con un valor de 94,2%. En las zonas Norte y
Centro, la tasa de ocupacién se ubicé también por encima
del promedio general, alcanzando el 94% vy el 93,7% de los
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Fuente: cepem, Direccién General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda acsa). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

locales, respectivamente. Por su parte, en la zona Sur, se
computd una tasa inferior a la media (92,9%). En cuanto a

su evolucién respecto del relevamiento previo, se registrd
un ascenso de 0,4% en la zona Sur y una suba de 0,1%

' Se calcula aqui la tasa de variacion respecto de marzo de 2010, debido a que en el mes de abril de 2009 no se realiz6 el relevamiento que permite

hacer una comparacion interanual.
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en el Oeste. Mientras, en las zonas Centro y Norte no se
registraron variaciones significativas.

Si se tiene en cuenta al subconjunto de las 13 éareas
consideradas teméticas ? (en funcién de su especializacion
en ciertos rubros comerciales), el procedimiento arrojé
una tasa de ocupacion de 92,8%. Esta Ultima no evidencid
variaciones respecto de marzo de 2010.

Anexo metodolégico

El presente informe® contiene los datos obtenidos en
el relevamiento efectuado en el mes de abril de 2010,
mediante el cual se registré la cantidad de locales ocupados
en los principales ejes comerciales de la Ciudad de Buenos
Aires. Para ello se contemplaron 37 é&reas, elegidas en
funcién de 3 variables: su densidad comercial, su ubicacién
geogréfica y las actividades predominantes en ellos.

La tasa de ocupacién comercial permite obtener una
referencia importante respecto de la evolucién del comercio
en la metrépoliy de las disparidades que se producen entre
los principales nodos comerciales de la urbe.

El relevamiento incluye tanto locales dedicados a la venta
de bienes como a la oferta de servicios. Con respecto a
estos Ultimos, vale aclarar que al no tomarse en cuenta
negocios que se desarrollan en espacios fisicos que no
son locales tipicos de uso comercial (como por ejemplo,
el primer piso de un edificio de departamentos, o una
casa) se dejo fuera de andlisis a una importante cantidad
de estudios juridicos, escribanias, gimnasios, institutos
de inglés y hoteles familiares, entre otros.

Se considera como locales cerrados o vacantes a todos
los que no se encuentran prestando servicios el dia del
relevamiento, con excepcion de: locales que estén en
proceso de reformas edilicias que no hayan cambiado
de manos, y, en segundo lugar, locales cerrados
momentdneamente por cuestiones especificas como
duelo, ausencias de empleados, etc.

Cabe aclarar que en los casos de locales que desarrollan
dos o mas actividades (por ejemplo, un caso frecuente es
el de los kioscos con cabinas telefénicas), se clasifica al
comercio tomando en cuenta a la principal actividad.

I\/l 1 | Ocupacién de locales comerciales. 37 ejes relevados. Ciudad de Buenos Aires. Abril 2010
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Fuente: cepoem, Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccga). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio.

2 Canitas, Palermo, Defensa, Alberdi, Libertad, Microcentro, Puerto Madero, Avellaneda, Forest, Cérdoba, Murillo, Belgrano y Warnes.

SEste informe se realiza desde marzo de 2002, cuando comenzaron a relevarse exhaustivamente 11 ejes que implicaban 220 frentes de manzana. A partir de
febrero de 2003 se anexaron otras 20 areas comerciales (10 de ellas teméticas) que sumaron un total de 31 ejes, los cuales se extendian a lo largo de 456 frentes,
comprendiendo aproximadamente 6.242 locales. Desde diciembre de 2006, se incorporaron 6 nuevos nodos, totalizando 37 ejes comerciales en la Ciudad de
Buenos Aires. A su vez, y dentro del total de los 37 ejes se encuentran 13 areas teméticas, en las cuales se comercializa preferentemente un rubro especifico.
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Anexo |l

Ocupacion de locales comerciales. Locales relevados, ocupados y vacios, Tasa de ocupaciéon (%), Variacion
respecto del relevamiento previo (%) y Variacion interanual (%). 37 ejes comerciales. Ciudad de Buenos Aires.
Abril 2010

Locales Locales % Tasa d_e’ Variacién respecto
Relevados  Ocupados  y/gcante Alquiler Construccién Venta (;?oilcjzi(t:;?; de(pl\g;a(::ﬂtiﬁ:;o
Triunvirato 270 254 8 7 1 0 94,1 0,0
Recoleta 105 95 1 2 7 0 90,5 -1,0
Santa Fe 199 196 1 2 0 0 98,5 0,0
Cabildo 294 274 12 8 0 0 93,2 0,4
Canitas 104 93 6 4 1 0 89,4 0,0
Palermo 202 188 10 4 0 0 93,1 0,0
Colegiales 321 305 7 8 1 0 95,0 0,0
Zona Norte 1.495 1.405 45 35 10 0 94,0 0,0
Constitucion 174 167 2 4 1 0 96,0 -1,2
Av. de los Patricios 155 126 16 8 3 2 81,3 1,6
Flores Sur 140 134 3 0 0 3 95,7 0,0
Séenz 265 248 10 4 1 2 93,6 0,0
Defensa 209 186 16 6 0 1 89,0 0,0
Montes de Oca 128 117 2 9 0 0 91,4 0,9
Mataderos 230 217 5 4 3 1 94,3 1,4
Villa Lugano 144 144 0 0 0 0 100,0 0,0
Alberdi 153 145 2 0 6 0 94,8 0,0
Parque Patricios 204 192 7 3 1 1 94,1 1,5
Boedo 367 338 18 5 5 1 92,1 0,3
Zona Sur 2.169 2.014 81 43 20 " 92,9 04
Corrientes y Callao 181 161 7 1 12 0 89,0 0,0
Libertad 231 218 8 0 0 94,4 0,0
Florida 238 231 4 0 0 97,1 0,0
Microcentro 111 101 6 1 3 0 91,0 0,0
Puerto Madero 68 66 0 2 0 0 97,1 0,0
Zona Centro 829 777 25 12 15 0 93,7 0,0
gftrirziemes y Scalabrini |, 200 6 8 0 0 93,5 0,5
Cuenca 276 270 3 3 97,8 0,0
Devoto 193 186 4 3 96,4 2,2
Flores 308 295 4 7 1 1 95,8 0,3
Avellaneda 303 299 1 2 0 1 98,7 1,0
Forest 107 77 15 10 1 4 72,0 -1,3
Cérdoba 242 231 7 4 0 0 95,5 0,0
Liniers 216 186 14 11 1 4 86,1 0,0
Murillo 46 45 0 1 0 0 97.8 0,0
Pueyrredén 230 220 2 6 2 0 95,7 0,5
Belgrano 212 208 1 0 2 1 98,1 0,0
Caballito 270 263 2 2 3 0 97.4 -1.1
Warnes 266 235 18 12 0 1 88,3 -0,4
Monte Castro 294 277 10 7 0 0 94,2 -0,4
Zona Oeste 3.177 2.992 87 76 10 12 94,2 0,1
General 7.670 7.188 238 166 55 23 93,7 0,1

Fuente: cepem, Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccea). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio.
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Anexo Il

Ocupacién de locales comerciales. ejes, calle y altura, por zona geogréafica. 37 ejes comerciales. Ciudad de
Buenos Aires. Abril 2010

Altura

Nombre del Eje

Av. Alvear 1801 1999
Quintana 401 599
Ortiz 1801 1899
Recoleta
Junin 1701 1799
Callao 1801 1899
Vicente Lépez 2001 2199
e  saafe  saaFe 01 249
o Triunvirato 4101 4699
Triunvirato
Monroe 4901 5099
) Cabildo 501 1099
Colegiales
Lacroze 2001 2899
Florida Florida 101 799
- _
Libertad Libertad 1 499
Puerto Madero A. M De Justo 101 2099
Montes de Oca Montes de Oca 1 899
Flores Sur Varela 1001 1499
Av. Patricios Patricios 1 799
Saenz Séez 601 1399
Sur Boedo 601 1099
Carlos Calvo 3501 3699
Estados Unidos 3501 3699
Boedo Humberto Primo 3401 3599
Independencia 3501 3699
Mexico 3501 3699
San Juan 3401 3699

continlia =»
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Ocupacioén de locales comerciales. ejes, calle y altura, por zona geogréfica. 37 ejes comerciales. Ciudad de
Buenos Aires. Abril 2010

continuacion

Nombre del Eje

Caballito Rivadavia 4401 5499

Cordoba Cérdoba 4201 5099

Devoto Lope de Vega 2801 3399

Oeste Murillo Murillo 501 799

Warnes Warnes 401 1599

Flores Rivadavia 6401 7399

Monte Castro Alvarez Jonte 4501 5299

Fuente: cepem, Direccidén General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda ccsa). Elaboracién sobre la base de relevamiento propio.
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