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DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
SEGUNDO SEMESTRE DE 2007

La Direccion General de Estadistica y Censos del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
publica desde fines de 2005 un indicador trimestral de la actividad de la construccién en
el ambito de la Ciudad, que ha sido estimado a partir del primer trimestre del afio 2003".

La metodologia utilizada reproduce la del calculo del producto bruto geografico, tanto
para la construccion privada como para la publica a valores constantes. Respecto a la
construccién privada, la estimacion se elabora sobre la base de informacion de la encues-
ta de seguimiento de obras (ESO), realizada por esta Direccién General, y de la encuesta
permanente de hogares (EPH), en tanto que para el calculo de la construccion publica, se
utiliza informacion presupuestaria del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, utilizandose
como deflactor el indice del costo de la construccién (ICC). Cabe aclarar que el calculo
que ahora se presenta podria sufrir algin pequeno ajuste debido a la actualizacién de la
informacion disponible.

Se presentan el tercer y el cuarto trimestres en forma conjunta, resultando entonces en
una estimacién simultdnea de ambos trimestres.

Evolucion de la construccion en la Ciudad de Buenos Aires durante el segundo semes-
tre de 2007:

El indicador trimestral de la actividad de la construccién de 2007 evidencié un crecimien-

to del 14% y 15%, correspondiente al tercer y cuarto trimestre respectivamente, respecto
al mismo trimestre del afo anterior. De este modo, aunque la tasa de variacion anual es
importante (25%).

I El sector desaceleré durante 2007 el ritmo del crecimiento iniciado en el afio 2003.

Durante el cuarto trimestre volvieron a registrarse valores récord para la serie, que equi-
valen a casi tres veces los correspondientes al afio base (1993).

" Para el periodo 1993 - 2002 la serie tiene caracter anual
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Resultados preliminares:

Cuadro 1 indice del indicador trimestral de la construccién. Ciudad de Buenos Aires.
Primer trimestre 2003 / cuarto trimestre 2007. Base 1993 = 100.

trimestre indice 1993=100 variacién interanual

2003.1 70,8

2003.11 771

2003.111 74,8

2003.1V 83,3

2004.1 1241 75%
2004.11 102,2 32%
2004.11 97,3 30%
2004.1vV 124,8 50%
2005.1 139,8 13%
2005.11 134,1 31%
2005.111 138,6 42%
2005.1V 190,8 53%
2006.1 170,2 22%
2006.I1 178,9 33%
2006.111 219,0 58%
2006.1V 241,2 26%
2007.1 233,8 37%
2007.11 248,0 39%
2007.11 248,8 14%
2007.1V 278,1 15%

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GcBa), sobre la base de datos de la bcroyc (GeBa)

Grafico 1 Variacion interanual (%) e indice de la construccion (1993= 100) 1993 / 2003 (datos
anuales) - | trim 2004 / IV trim 2007 (datos trimestrales)
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Observacion: las lineas amarillas representan el promedio anual de los anos 2004, 2005, 2006 y 2007.
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda Gcsa), sobre la base de datos de la bGroyc (GcBa)
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El crecimiento interanual del valor agregado a valores constantes de la construccién privada
estuvo por debajo del promedio del ano previo en ambos trimestres. La moderacion del creci-
miento se observo especialmente durante el tercer trimestre, mientras que el cuarto trimestre
mostré un crecimiento interanual similar al de igual periodo de 2006.

En definitiva, la tasa de crecimiento promedio anual para todo 2007 a pesar de
ser muy significativa (28%), fue la mas baja desde 2003.

En lo que se refiere a construccién piblica, el tercer trimestre registr6 una disminucién
interanual de 18%, mientras que el cuarto trimestre la caida alcanzé el 45%. Asi se quiebra una
tendencia de variaciones interanuales positivas que se mantenia desde el tercer trimestre de
2004. Este comportamiento, en combinacién con el crecimiento observado durante el primer
semestre de 2007 arroja provisoriamente una variacién de -13% para la comparacién entre el
promedio de 2007 y similar medida para el ano anterior. La participacién de la construccion
publica en el valor agregado estimado del sector promedi6 6%.

En la esfera publica, la ejecucion del presupuesto del Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires en obra publica sufrié un importante recorte. La inversién ptblica de este semestre fue
un 23% mas baja que la correspondiente al mismo semestre del ano anterior. La mayor parte
de los fondos en este periodo se destinaron al Ministerio de Planeamiento y Obras Ptblicas
(35% del total devengado en el semestre) y en segundo lugar al Ministerio de Espacio Pablico
(34%). Le siguen en orden de importancia el Ministerio de Educacién (10%), el Ministerio de
Cultura (8%) y el Ministerio de Medio Ambiente (6%).

En lo relativo al Ministerio de Planeamiento y Obras Puablicas, se destacan las obras del
Instituto de la Vivienda - con el programa de radicacion, integracion y transformacion de vi-
llas y niicleos habitacionales y el correspondiente a viviendas colectivas con ahorro previo- y
Subterraneos de Buenos Aires, con la construccién de la Linea H. En cuanto al Ministerio de
Espacio Publico, se destacaron las obras de reparacién en la via ptiblica, de puesta en valor de
espacios verdes y de mantenimiento de la red pluvial. En Educacion, se priorizaron programas
de infraestructura y mantenimiento, mientras que en el Ministerio de Cultura se destacan la
remodelacion del Teatro Colén y otros centros culturales.

Cabe mencionar que la evolucién del indice del costo de la construccién (ICC), utilizado
como deflactor en el calculo del valor agregado en términos constantes de la construccion pu-
blica, mostré un crecimiento muy importante en los tltimos afios. Durante el cuarto trimestre
de 2007 llegé a un valor equivalente a casi tres veces el correspondiente al afio base (1993).

En la esfera privada, el importante aumento en los metros cuadrados construidos -que
segiin informacion obtenida de la encuesta de seguimiento de obra alcanzé una variacién in-
teranual de 31% durante el cuarto trimestre de 2007- es consistente con el notable incremento
que experimentaron los permisos de construccién durante 2005 y 2006.

Como se menciono en informes anteriores, para 2007 se registré un leve descenso en la can-
tidad de permisos otorgados, por lo que podria suponerse que durante los proximos anos
la evolucion de la construccion privada no mantendra el actual ritmo de crecimiento.

Siempre segtn la encuesta de seguimiento de obras, los datos relativos a la superficie cons-
truida en la Ciudad de Buenos Aires por barrio indican que durante el segundo semestre del afio,
Palermo, Puerto Madero, Caballito y Villa Urquiza concentraron la mayor cantidad de metros
cuadrados construidos. En Palermo se construyeron mas de 130 mil m?; Puerto Madero superé
los 120 mil m?; Caballito alcanz6 casi 100 mil m? y Villa Urquiza algo menos de 80 mil m?.

Los barrios donde menos se construye son Versalles, Boca, Villa Real y Paternal que no
alcanzan a 2000 m? en el semestre.

La estructura de concentracién de m? construidos por trimestre, muestra una recuperacién de
Puerto Madero, que luego de disminuir durante la primera parte del ano, recuper6é dinamismo y
termino el cuarto trimestre liderando el ranking de superficie construida con casi 88.400 m?. Pa-
lermo, que habia ocupado el primer puesto durante el tercer trimestre con alrededor de 73 mil m?,

Direccion General de Estadistica y Censos. Indicador trimestral de la construccion. Informe de resultados N° 364



qued6 en segundo lugar luego de que la superficie construida cayera en unos 8 mil m?. Caballito
increment6 casi un 33% los metros construidos entre el tercer y el cuarto trimestre, alcanzando
58.400 m?, mientras que Villa Urquiza muestra un comportamiento estable, manteniéndose entre
35 y 40 mil m? construidos por trimestre. También se destacan durante el cuarto trimestre Belgrano
y Flores, que superaron los 30 mil m* construidos.

A continuacion se presenta la distribucion geografica por barrios de la superficie construi-
da en la Ciudad de Buenos Aires medida en metros cuadrados, durante el tercer y cuarto
trimestres de 2007:

Mapa 1 Superficie construida por barrio. Tercer trimestre de 2007
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda Gcea), con datos de datos de la bgroyc (GcBa)
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Mapa 2 Superficie construida por barrio. Cuarto trimestre de 2007
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda Gcsa), con datos de datos de la bGroyc (GcBa)

El comportamiento de la encuesta de indicadores laborales (EIL), que tiene como propo-
sito medir la evolucién del empleo privado formal de las empresas de 10 y mas ocupados
localizadas en la Ciudad de Buenos Aires, muestra para el sector variaciones interanuales de
16% y 0,4% para tercer y cuarto trimestre respectivamente, lo que coincide con la relativa
moderacién que presento la tasa de crecimiento del sector durante la segunda parte de 2007.
Al respecto, cabe recordar que el periodo bajo anélisis estuvo marcado por acontecimientos
politicos significativos tanto a nivel local como nacional. Particularmente el Gltimo trimestre
refleja una importante caida de la obra publica del distrito, consistente con el cambio de
autoridades, mientras que en el plano nacional las elecciones generales de octubre probable-
mente hayan también contribuido a moderar el inicio de nuevos emprendimientos.
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